
 
 

  

  

    آيين نامه تعيين درجه اولويت اعضاي پروژه هاي

  شركت تعاوني مسكن كاركنان كيسون

  21/12/1388138813881388مصوب مجمع عمومي عادي بطور فوق العاده مورخ 

  :مقدمه

توليدات . مابين اعضاي پروژه ها به صورت مساوي امكانپذير نيست) شامل املاك و مستحدثات(تقسيم خدمات تعاوني مسكن، 

به دلايل مختلف از قبيل مغايرت متراژ واحدهاي مسكوني، موقعيت استقرار، تيپ، طبقات، (ازنظر ارزش و مرغوبيت،  تعاوني مسكن

داراي مغايرت هايي هستند كه در هنگام تقسيم و واگذاري آنها به ) …مغايرت احتمالي كيفيت مصالح و تجهيزات به كار رفته و 

  .لذا اعمال درجات اولويت بين اعضا اجتناب ناپذير ميگردداعضاي پروژه، رعايت تساوي ممكن نبوده و 

روش ساده قرعه كشي، هرچند كه معمول به نظر ميرسد، اما دربرگيرنده هيچگونه عدالتي نبوده و تنها با اتكا به شانس، به صورت راه 

  .ديگر ميشودحل نهايي مطرح ميشود كه عمدتا موجب دلگيري اعضاي تعاوني از مديريت تعاوني و حتي از يك

از طرف ديگر، خدمات تعاوني مسكن از طريق و با اتكا به پرداخت اقساط هزينه توسط اعضا تحقق مييابد و عمده ترين تعهد اعضا در 

تاخير در تامين مالي پروژه، از سوي هريك از . قبال تعاوني و ساير اعضاي پروژه، تامين بموقع وجوه براي هزينه هاي ضروري است

ب تاثيرات نامطلوب ناشي از تاخير در اتمام و بهره برداري از پروژه و همچنين افزايش هزينه ها به دليل اثرات تورم اعضا، موج

  .ميگردد كه ضرروزيان ناشي از آن متوجه تمامي اعضاي پروژه و تعاوني خواهد شد

ي ناشي از تاخير پرداخت ديگران، با تقويت همچنين، اعضايي كه در پرداخت اقساط خود تسريع مينمايند، ضمن جبران كسري نقدينگ

بنيه مالي تعاوني، امكان تسريع در اتمام پروژه و درنتيجه، مقابله با اثرات تورم را فراهم مياورند و از اين طريق موجب منافع مادي 

  .براي تمامي اعضاي پروژه و تعاوني ميگردند

پرداخت اقساط اعضاي پروژه ها، مبناي تعيين درجه اولويت اعضا قرار گيرد تا بدين لحاظ، در اين آيين نامه سعي شده تا مبلغ و زمان 

  .ضمن تعيين تكليف نحوه تقسيم و واگذاري خدمات تعاوني مسكن به اعضا، ايشان را به تامين مالي سريع تر هزينه ها تشويق نمايد

  :، در موارد مختلف از جمله موارد زير قابل اجرا ميباشدتعيين اولويت اعضاي پروژه ها، با روشي كه در اين آيين نامه ذكر شده است

  انتخاب تيپ واحدهاي تخصيصي به اعضا           -

  انتخاب قطعي واحد تخصيصي به عضو پروژه           -

  ساير موارد به تشخيص هيات مديره           -

  :موارد اعمال مقررات اين آيين نامه

  :وارد زير لازم الاجرا استمقررات مذكور در اين آيين نامه در م

در مواردي كه واحدهاي ) در مرحله پاياني طراحي و شروع عمليات اجرايي(انتخاب تيپ واحدهاي تخصيصي به اعضا،        .١      

  .طراحي شده، ازنظر متراژ ويا مشخصات ديگر مغاير باشند

به انتخاب تيپ واحد مسكوني مورد شود اعضاي پروژه بر حسب درجه اولويت كه به شرح آيين نامه تعيين مي

در مورد هر پروژه با توجه به نقشه هاي معماري فاز يك، اعضاي پروژه پس از انتخاب تيپ . پردازدنياز خود مي

اعضاي پروژه در هر . قرار ميگيرند) به تعداد تيپ واحدها در طراحي فاز يك(در گروه هاي چندگانه ) اين مرحله(

رداد با تعاوني، اقساط مربوط به قيمت برآورد شده آپارتمان از تيپ مورد نظر را پرداخت گروه، پس از انعقاد قرا

تا زمان انتخاب مرحله بعدي، فقط تيپ معماري آپارتمان مورد انتخاب هر عضو مشخص بوده و . نمايندمي

  .ن خواهد شددر مرحله بعدي تعيي) بلوك، طبقه، شماره آپارتمان، جهت شمالي و جنوبي(محل استقرار آن 

در محاسبه اولويت براي انتخاب تيپ، مبالغي كه عضو پروژه بر اساس اعلام تعاوني از شروع پروژه تا اين 

هزينه هاي بالاسري   مرحله، بابت خريداري زمين، تغيير كاربري، تفكيك، طراحي فاز يك، دستور نقشه،

  .گيردسبه قرار ميتعاوني و ساير هزينه هاي مشابه پرداخت نموده است، ملاك محا
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ژه و تحويل به   در زمان تكميل پرو) بلوك، طبقه(ازنظر موقعيت استقرار (انتخاب قطعي واحد تخصيصي به عضو پروژه           .٢     

  )اعضا

شود به انتخاب قطعي واحد در اين مرحله، اعضاي پروژه بر حسب درجه اولويت كه به شرح آيين نامه تعيين مي

ميل واحدهاي در دست انتخاب اين مرحله در پايان پروژه و پس از تك. پردازندمسكوني مورد نياز خود مي

در اين مرحله هر عضو منحصرا از ميان واحدهاي با تيپ معماري كه در مرحله اول . احداث، بعمل خواهد آمد

تعيين و در قرارداد وي با تعاوني مشخص شده، با توجه به قيمت تمام شده هر آپارتمان و اقلام اضافي بابت 

از خود را با تعيين بلوك، طبقه، شماره آپارتمان، جهت شمالي طبفات و مرغوبيت و غيره، واحد مسكوني مورد ني

  .نمايدبه طور قطعي انتخاب مي  . . .و جنوبي و 

در محاسبه اولويت براي انتخاب قطعي، مبالغي كه عضو پروژه بر اساس اعلام تعاوني مسكن يا قرارداد منعقده، 

) ايي و اخذ پروانه ساختماني تا احداث و تكميل پروژهاز مرحله تهيه نقشه هاي اجر(بابت عمليات اجرايي پروژه، 

  .گيردپرداخت نموده است، ملاك محاسبه قرار مي

در محاسبه اولويت براي انتخاب قطعي، تاريخ تكميل پروژه و يا تحويل موقت و امثالهم به تأييد هيات مديره 

قابل محاسبه ) مثلا در پايان هر ماه(ي، لكن، درجه اولويت به صورت ادوار. گيردتعاوني ملاك محاسبه قرار مي

  .و اعلام به اعضا در جهت تشويق ايشان به خوش حسابي و تقويت بنيه مالي پروژه خواهد بود

  ساير موارد به تشخيص هيات مديره          .٣        

ايشان ضروري  نملاحظه تمايزي مابيهيات مديره ميتواند در ساير موارد نيز كه تعيين اولويت مابين اعضا ويا 

  .ميگردد، از روش مندرج در اين آيين نامه استفاده نمايد

  :تعيين درجه اولويت اعضاي پروژه

  :نحوه و فرمول محاسبه درجه اولويت هر عضو پروژه به شرح زير است

ط تعاوني برحسب عبارت است مبلغ پرداختي هرعضو به تعاوني در هرمرحله بابت اقساط يا مبالغ اعلام شده توس: فاكتور مبلغ 

  ميليون ريال

در مورد پرداخت با چك يا حواله، تاريخ وصول (عبارت است از تاريخ واريز وجه توسط عضو پروژه به حساب تعاوني : تاريخ مؤثر 

  )گرددوجه به حساب تعاوني، تاريخ مؤثر محسوب مي

به عنوان مثال، براي انتخاب . گرددآن انجام مي عبارت است از تاريخ واحدي كه محاسبات درجه اولويت نسبت به: تاريخ مأخذ 

تيپ واحد مسكوني، تاريخ صدور پروانه ساختماني يا تاريخ تصويب نقشه هاي مقدماتي، و براي انتخاب قطعي 

واحد مسكوني، تاريخ تكميل پروژه و يا تحويل موقت و امثالهم با تأييد هيات مديره تعاوني مسكن، ملاك 

  .گيردمحاسبه قرار مي

عبارت است از فاصله زماني تاريخ مؤثر و تاريخ مأخذ، بر حسب روز، كه براي محاسبه درجه اولويت براي هر مبلغ : فاكتور زمان 

  .گيردپرداخت شده ملاك عمل قرار مي

ريخ مأخذ، به زمان فاكتور مبلغ نسبت به تا –براي هر پرداخت از سوي عضو به تعاوني، عبارت است از لنگر پول : فاكتور اولويت 

  .عبارت ديگر فاكتور اولويت هر پرداخت عبارت است از حاصل ضرب فاكتور مبلغ در فاكتور زمان

درجه اولويت هر عضو در تاريخ مأخذ، عبارت است از حاصل جمع فاكتور هاي اولويت مجموعه پرداخت هاي : درجه اولويت 

  . عضو پروژه به تعاوني

با توجه به ) ازجمله اعضاي هيات مديره و بازرسان در ادوار مختلف(از تعداد اعضاي پروژه % ١٠داكثر تواند، در مورد حهيات مديره مي

همكاري ايشان با تعاوني و يا خدمات و مساعدت هايي كه در جهت پيشرفت كارهاي تعاوني و منافع جمعي اعضاي تعاوني انجام مي

  .دهند، درجه اولويت ايشان را افزايش دهد
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پس از انجام محاسبات فوق، اسامي اعضاي پروژه به ترتيب نقصاني درجه اولويت، مرتب شده و به ترتيب همان نوبت، حق انتخاب 

تر  عبديهي است، دامنه انتخاب براي اعضايي كه داراي اولويت بالاتري هستند، وسي. خود را خواهند داشت واحدهاي تخصيصي به

  .خواهد بود
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