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             																																																																									کيسون    شرکت تعاوني مسکن کارکنان شرکت 

  مشخصات پروژه:
  د هشتگرديشهر جد يواحد 336پروژه  :عنوان
  كارگاه مترو سپاسد يد هشتگرد روبرويشهر جد 1محله  4: فاز تيموقع
  ي: مجتمع مسكونيكاربر

  برج تراكم منطقه:
  درصد 25 حداكثر سطح اشغال مجاز:

  درصد 120 درصد تراكم مجاز:
  رمربعمت 75/4635 مساحت سطح اشغال مجاز:

  مترمربع 80/29941 :خالص مساحت تراكم مجاز
  مترمربع 81/18542 ن پروژه:يزمكل مساحت 

  يواحد 8 يطبقه مسكون 14نگ و انبار و يطبقه پارك 2شامل  يواحد 112طبقه  16سه بلوك  مشخصات بلوك ها:
  متر مربع 94 يال 79 :واحدها يبيمساحت تقر

  91.12.28 ساخت: صدور پروانه خيتار
 شده با بادبند يمهار بند يچ و مهره ايپ ي: اسكلت فولاديات سازه امشخص

  ر ساحل پارسيسازه: شركت تدب ين مشاور طراحيمهندس
  ي: شركت هسته طراحيمعمار ين مشاور طراحيمهندس
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  پروژه: ييت اجرايموقعت پلان يسا
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 

  پروژه: يمحل اجرا نيبلوكها در زم ييجانما
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
  

BLOCK A 

BLOCK B

BLOCK C 

 -بزرگراه کرج 
 قزوين

کارگاه
مترو 
 سپاسد

تعاونی
مسکن 
 ناجا

تعاونی مسکن
کيسون

مسکن 
مهر 
 هشتگرد

ميدان
احمدی  

 نژاد



             																																																																									کيسون    شرکت تعاوني مسکن کارکنان شرکت 

 گزارش پيشرفت تاكنون -2
  

 ساختمان اصلي

 تسطيح و خاكبرداري محل فونداسيون ها  -

  تمامي بلوك هااجراي فونداسيون بلوكها و پاركينگ  -

 Aعقد قرارداد ساخت ونصب اسكلت فلزي بلوك  -

 ي)درصد وزن 60(بيش از Aتن آهن آلات اسكلت فلزي بلوك  765خريد  -

 Aبلوك و دوم شروع عمليات ساخت پارت اول  -

  
  تجهيز كارگاه  

 ساخت ساختمان اداري  -

 ساخت انبار  -

 استقرار ژنراتور و كمپرسور -

  دستگاه تاوركرين) 2(هر بلوك كيسونشركت دستگاه توافق شده با  6دستگاه تاور كرين از  4ورود  -

 وارده به كارگاه كرين ها دستگاه از تاور 3نصب  -

 دستگاه جرثقيل و يك دستگاه دامپرورود يك  -
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  گزارش مالي -3
  

 گزارش دريافت ها (پرداختي اعضاء شركت تعاوني ) -

 با توجه به قراردادهاي منعقده مابين اعضاء و برنامه پرداخت هاي توافق شده مـي بايسـت تـا مقطـع تهيـه گـزارش       
         گرديـده اسـت كـه تـا ايـن مقطـع حـدوداً مبلـغ          يارد توسط اعضاء پرداخت ميميل 179) حدوداً  93(پايان آذرماه 

  از مبالغ توافقي قابل دريافت محقق شده است .  %80ميليارد ريال وصول گرديده به عبارت ديگر حدود  142
  اين وضعيت در قياس با پروژه هاي مشابه شركتهاي تعاوني شرايط خوبي تلقي مي گردد. 

وضيح است هزينه ها در دو بخش صورت گرفته در بخش خريد زمين و دريافت مجـوز سـاختمان تعهـدات    لازم به ت
اعضاء تقريباً بطور كامل محقق گرديده اما بابت بخش ساخت كه با پرداخت اقساط طي چهار قسط صـورت پذيرفتـه   

  تحقق يافته  %65است 
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  پروژه هشتگرد  چارت سازماني -4
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



هژورپريدم
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تامدخویراداروما
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تلاآنيشام

ینفتسرپرسهاگراکسيئر

یھاگراکیاھهشقن
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يميظع :هيھت
دازريش :دييات
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 درگتشھ هژورپ ینامزاس راتخاس
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  برنامه زمانبندي   -5
  

  ساختار شكست پروژه  -1-5

  رخدادها و نقاط مهم برنامه - 2-5

  برنامه زمانبندي سطح يك  - 3-5
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  ساختار شكست پروژه  -1-5
  ختار بندي و شكست پروژه و برنامه زمانبندي تقديم مي گردد. به پيوست نحوه سا
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بررسي : عظيمي

وضعيت : نهايي تصويب : شيرزاد

معماري

نگهباني

اجرا

ساختمانها محوطه

A پاركينگ بلوك سيويل

A بلوك تاسيسات زير بنائي

B پاركينگ بلوك نصب تجهيزات

C بلوك

C پاركينگ بلوك

تجهيز كارگاه

پست برق

دفاتر اداري

ساختمانهاي كارگاهي

كمپ B بلوك
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پروژه هشتگرد تهيه : عظيمي
بررسي : عظيمي

وضعيت : نهايي تصويب : شيرزاد

لازم به توضيح است كه براي بلوكهاي B و C نيز ساختار شكست با بلوك A يكسان مي باشد.

سيستم مخابراتي

آسانسورها

سيستم گاز رساني

سيستم دفع فاضلاب و آب باران

سيستم سرمايش

سيستم گرمايش

 سيستم آتش نشاني

سيستم اعلان حريق

سيستم ارت و صاعقه گير

سيستم برق رساني

سيستم برق اضطراري

پوشش ديوار

پوشش بام پنجره ها

ساير نازك كاري ها

سيستم دوربين مداربسته

سيستم آنتن مركزي

معماري

نما سازي نرده ها

سقف كاذب درب ها

عايق ساختماني كرسي چيني و ديوار كشي

پوشش كف ساير سفت كاري ها

انواع قرنيز رنگ

اجراي فونداسيون

اجراي سازه فلزي

اجراي سقف ها

A بلوك

سازه الكتريكال مكانيكال

سيستم روشناييسيستم آب بهداشتي

پروژه  هشتگرد اجرا Aبلوك
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پروژه هشتگرد تهيه : عظيمي
بررسي : عظيمي

وضعيت : نهايي تصويب : شيرزاد

لازم به توضيح است كه براي پاركينگ بلوكهاي B و C نيز ساختار شكست با پاركينگ بلوك A يكسان مي باشد.

عايق ساختماني كرسي چيني و ديوار كشي اجراي فونداسيون سيستم روشنايي سيستم آب بهداشتي

A پاركينگ بلوك

معماري سازه الكتريكال مكانيكال

سيستم تهويه هوا

ساير سفت كاري ها كف كاذب(اتصال به ساختمان 
اصلي) سيستم دوربين مداربسته

پوشش كف پوشش ديوار اجراي سازه فلزي سيستم برق رساني سيستم دفع فاضلاب و آب باران

سقف كاذب درب ها و پنجره ها اجراي سقف ها سيستم برق اضطراري  سيستم آتش نشاني

ساير نازك كاري ها سيستم ارت

انواع قرنيز پوشش بام سيستم اعلان حريق

پروژه  هشتگرد اجرا Aپاركينگ بلوك

شركت تعاوني مسكن كاركنان كيسون
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پروژه هشتگرد تهيه : عظيمي
بررسي : عظيمي

وضعيت : نهايي تصويب : شيرزاد

پوشش بام ساير نازك كاري ها سيستم آنتن مركزي سيستم گاز رساني

پوشش ديوار سيستم مخابراتي

نما سازي رنگ سيستم اعلان حريق سيستم سرمايش

انواع قرنيز پنجره ها سيستم دوربين مداربسته سيستم گرمايش

پوشش كف ساير سفت كاري ها اجراي سازه سيستم برق رساني سيستم دفع فاضلاب و آب باران

سقف كاذب درب ها و پنجره ها اجراي سقف سيستم برق اضطراري  سيستم آتش نشاني

ساختمان نگهباني

معماري سازه الكتريكال مكانيكال

عايق ساختماني كرسي چيني و ديوار كشي اجراي فونداسيون سيستم روشنايي سيستم آب بهداشتي

پروژه  هشتگرد اجرا ساختمان نگھبانی
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پروژه هشتگرد تهيه : عظيمي
بررسي : عظيمي

وضعيت : نهايي تصويب : شيرزاد

پوشش بام ساير نازك كاري ها

پوشش ديوار

نما سازي رنگ سيستم اعلان حريق

انواع قرنيز پنجره ها سيستم دوربين مداربسته

پوشش كف ساير سفت كاري ها اجراي سازه سيستم برق رساني سيستم تهويه

سقف كاذب درب ها اجراي سقف سيستم برق اضطراري

پست برق

معماري سازه الكتريكال مكانيكال

عايق ساختماني كرسي چيني و ديوار كشي اجراي فونداسيون سيستم روشنايي  سيستم آتش نشاني

پروژه  هشتگرد اجرا برق پست

شركت تعاوني مسكن كاركنان كيسون
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پروژه هشتگرد تهيه : عظيمي
بررسي : عظيمي

وضعيت : نهايي تصويب : شيرزاد

نصب شيرهاي آتش نشاني

روشنايي محوطه نصب دوربين مدار بسته

محوطه

معماري سيويل تاسيسات زيربنايي نصب تجهيزات

زهكش محوطه اجراي پياده روهانصب روشنايي و ساير تجهيزات

اجراي سواره رو ها

اجراي فضاي سبز

آبياري فضاي سبز

آتش نشاني

سيستم دوربين مدار بسته

حصاركشي محوطه

زير سازي سواره روها

زير سازي پياده روها

زير سازي و تفكيك فضاي سبز

اجراي فونداسيون روشنايي و 
ساير تجهيزات

انشعابات

جمع آوري آبهاي سطحي

كانال تاسيساتي

پروژه  هشتگرد اجرا محوطه
شركت تعاوني مسكن كاركنان كيسون
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  رخدادها و نقاط مهم برنامه  - 2-5
 در نظر گرفته شده است . 1/9/93شروع برنامه  - 1

 برنامه ريزي گرديده است. 30/11/95ماه بعد  27پايان برنامه  - 2

ه فونداسيونها و عقد قرارداد ساخت و نصب و خريد بخشي از آهن آلات شـروع عمليـات سـاخت    با توجه به آماده بود - 3

 در نظر گرفته شده است.  1/9/93از همان ابتداي برنامه  Aاسكلت فلزي بلوك 

 برنامه ريزي گرديده است.  31/5/95ماه پس از شروع A 21اتمام بلوك  - 4

 برنامه ريزي گرديده است.  B 15/11/93شروع علميات ساخت و نصب اسلكت فلزي بلوك  - 5

ماه طول زمان اجرا مي باشد.  5/21برنامه ريزي گرديده (يعني  30/8/95ماه پس از شروع برنامه  B 24اتمام بلوك  - 6

( 

 است. برنامه ريزي گرديده  C 15/1/94شروع علميات ساخت و نصب اسكلت فلزي بلوك  - 7

 ماه طول زمان اجرا مي باشد.) 5/22برنامه ريزي گرديده ( 30/11/95ماه پس از شروع برنامه  27اتمام بلوك  - 8

 برنامه ريزي گرديده است.  5/1/94شروع عمليات اجرايي محوطه  - 9

  برنامه ريزي گرديده است.  30/11/95پايان عمليات اجرايي محوطه همزمان با پايان برنامه  - 10
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  برنامه زمانبندي سطح يك  - 3-5
رين زمـان  يه برنامه زمانبندي با درنظر گرفتن مدت زمان سپري شده از پروژه سعي گرديده عمليات اجرايـي در كوتـاهت  در ته

پيش بيني احتمال رونق منجر بـه افـزايش قيمتهـا در دو     و با توجه به تحليل موجود در بازار مسكن ممكن برنامه ريزي گردد.

  ه بهترين زمان ممكن براي عمليات اجرايي دوسال در نظر گرفته شده است . سال آيند

ماه زمان از شروع  27با  Cماه زمان از شروع برنامه و بلوك  24با  Bماه زمان از شروع برنامه و بلوك  21با  Aدر نتيجه بلوك 

  با پايان برنامه) تحويل خواهند شد.  مانبرنامه (همز

           مـديريت تعـاوني   تـيم  نيـز بـراي    Bهمزمـان بـا بلـوك     Cشـروع بلـوك    كـان ام بصـورت كامـل  الي در صورت تأمين منابع م ـ

  امكان پذير مي باشد.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ID Task Name Duration شروع پايان

1 پروژه ھشتگرد 820 days 93/9/1 95/11/30

2 اجرا 820 days 93/9/1 95/11/30

3 تجھيز کارگاه 120 days 93/9/1 94/1/1

8 ساختمانھا 820 days 93/9/1 95/11/30

9 A بلوک 639 days 93/9/1 95/5/31

10 معماری 500 days 94/1/12 95/5/22

25 سازه 310 days 93/9/1 94/7/5

32 الکتريکال 489 days 94/2/1 95/5/31

41 مکانيکال 449 days 94/3/10 95/5/31

49 A 265 پارکينگ بلوک days 93/10/1 94/6/22

50 معماری 155 days 94/1/13 94/6/12

62 سازه 100 days 93/10/1 94/1/12

69 الکتريکال 150 days 94/1/28 94/6/22

76 مکانيکال 100 days 94/1/13 94/4/19

81 B بلوک 656 days 93/11/15 95/8/30

82 معماری 517 days 94/3/24 95/8/21

97 سازه 310 days 93/11/15 94/9/19

104 الکتريکال 506 days 94/4/13 95/8/30

113 مکانيکال 466 days 94/5/22 95/8/30

پروژه ھشتگرد

اجرا

تجھيز کارگاه

ساختمانھا

A بلوک

معماری

سازه

الکتريکال

مکانيکال

A پارکينگ بلوک 

معماری

سازه

الکتريکال

مکانيکال

B بلوک

معماری

سازه

الکتريکال

مکانيکال

-1 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 3
Year 2 Year 3
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ID Task Name Duration شروع پايان

121 B 265 پارکينگ بلوک days 93/11/15 94/8/4

122 معماری 155 days 94/2/25 94/7/24

134 سازه 100 days 93/11/15 94/2/24

141 الکتريکال 150 days 94/3/9 94/8/4

148 مکانيکال 100 days 94/2/25 94/5/31

153 C بلوک 687 days 94/1/15 95/11/30

154 معماری 548 days 94/5/21 95/11/21

169 سازه 310 days 94/1/15 94/11/18

176 الکتريکال 537 days 94/6/10 95/11/30

185 مکانيکال 497 days 94/7/19 95/11/30

193 C 265 پارکينگ بلوک days 94/6/29 95/3/22

194 معماری 155 days 94/10/9 95/3/12

206 سازه 100 days 94/6/29 94/10/8

213 الکتريکال 150 days 94/10/24 95/3/22

220 مکانيکال 100 days 94/10/9 95/1/19

225 نگھبانی 185 days 94/6/15 94/12/18

226 معماری 118 days 94/8/19 94/12/16

240 سازه 65 days 94/6/15 94/8/18

247 الکتريکال 115 days 94/8/24 94/12/18

B پارکينگ بلوک 

معماری

سازه

الکتريکال

مکانيکال

C بلوک

معماری

سازه

الکتريکال

مکانيکال

C پارکينگ بلوک 

معماری

سازه

الکتريکال

مکانيکال

نگھبانی

معماری

سازه

الکتريکال

-1 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 3
Year 2 Year 3
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ID Task Name Duration شروع پايان

256 مکانيکال 115 days 94/8/19 94/12/13

263 پست برق 185 days 94/6/15 94/12/18

264 معماری 118 days 94/8/19 94/12/16

278 سازه 65 days 94/6/15 94/8/18

285 الکتريکال 115 days 94/8/24 94/12/18

294 مکانيکال 115 days 94/8/19 94/12/13

301 محوطه 522 days 94/1/5 95/6/6

302 تاسيسات زيربنايی 252 days 94/1/5 94/9/10

310 سيويل 255 days 94/5/13 95/1/26

316 معماری 225 days 94/10/26 95/6/6

321 نصب تجھيزات 30 days 95/5/8 95/6/6

مکانيکال

پست برق

معماری

سازه

الکتريکال

مکانيکال

محوطه

تاسيسات زيربنايی

سيويل

معماری

نصب تجھيزات

-1 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 3
Year 2 Year 3

واحدي هشتگرد 336پروژه 
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             																																																																									کيسون    شرکت تعاوني مسکن کارکنان شرکت 

  اقدامات در دست انجام  -6

  سيستم امتياز بندي 

تعيين پارامترهاي مدنظر براي سيستم با خريد نرم افزاري تخصصي و بارگذاري اطلاعات پرداخت هاي كليه اعضاء و  -
         امتياز اعضاء مشخص خواهد شد و در هـر گـزارش آخـرين تغييـرات بـه اطـلاع اعضـاء خواهـد رسـيد.           ،رتبه بندي 

 )ريال تنظيم گرديده است. –(مبناي رتبه بندي مذكور بر اساس زمان 
  يت واگذاري قرار خواهند گرفت. در اين سيستم اعضاء خوش حساب با دريافت امتياز بالا در اولو

 مذاكرات با بانك مسكن 

بــا توجــه بــه اقــدامات انجــام شــده در گذشــته هــم اكنــون شــركت تعــاوني از امتيــاز مناســبي بــراي دريافــت وام 
تقاضـاي دريافـت وام بـراي كليـه      ،برخوردار شده كـه بـا مكاتبـات مـؤثر و برگـزاري جلسـاتي بـا مـديريت شـعبه          

موافقـت شـفاهي رياسـت شـعبه مـذكور هـم اكنـون جهـت تصـويب نهـايي بـه سرپرسـتي              اعضاء پس از دريافـت 
بانك مسكن ارسـال گرديـده اسـت كـه در آينـده نزديـك بـا اخـذ مصـوبه بانـك ميـزان و نحـوه پرداخـت آن بـه               

  اطلاع اعضاء محترم خواهد رسيد. 
  

  طبق توافق اوليه نحوه پرداخت به شرح ذيل مي باشد. 
  
  

 

 

 

 

  انگونه كه در بالا نيز ذكر گرديد پس از توافق نهايي نحوه پرداخت دقيق نيز به اطلاع خواهد رسيد. هم

   گردد. اميدواريم با اعلام اخذ مصوبه سرپرست بانك مسكن موجبات خرسندي اعضاء فراهم 

 Aانعقاد قرارداد اجراي سقف هاي بلوك 

  Cو B انعقاد قراردادهاي ساخت و نصب اسكلت فلزي بلوكهاي

 قيمت تمام شده در دست محاسبه مي باشد. 

هم اكنون واحد فني در ، با توجه به پرسش تعدادي از اعضاء در رابطه با ادامه كار و نحوه تأمين هزينه ها  لازم به ذكر است
ين مقطع را در ا هقيمت تمام شد مي توانحال تهيه برآوردهاي دقيق از احجام عملياتي بوده كه با قيمت گذاري به روز 

توافق شركت تعاوني با بانك مي توان به اين سؤال مهم كه مابقي هزينه ها چقدر مي باشد  نمحاسبه كرد و پس از نهايي شد
  پاسخ گفت.و نحوه پرداخت چگونه بايد باشد 

پيگيـري و مـذاكره بـا شـركت كيسـون بمنظـور ورود       ، تهيه ليست ماشين آلات مورد نياز پـروژه جهـت اجـرا   
  ر مقاطع مورد نياز پروژهآنها د

  %35  از وام مصوب شده با پيشرفت فيزيكي  %25قسط اول به ميزان 
  

  %50        از وام مصوب شده با پيشرفت فيزيكي %25به ميزان قسط دو م 
  

  %65    از وام مصوب شده با پيشرفت فيزيكي %25قسط سوم  به ميزان 
  

از وام مصوب شده با پيشرفت فيزيكي    %25قسط چهارم (نهايي)  به ميزان 
    

80%  
  



             																																																																									کيسون    شرکت تعاوني مسکن کارکنان شرکت 

  توضيحات   -7
  

در جلسه پنجم هيئت مديره محترم شركت تعاوني مسكن كاركنان شركت كيسون رأي اعضاء بـر قبـول اسـتعفاي آقـاي       -1
زحمات  از مديرعامل جديد شركت قرار گرفت. در اينجا لازم مي دانيم شيرزاد بعنوان مهندس انتخاب آقايو مهندس مظاهري 

مهندس مظاهري بعنوان مديرعامل فني و اجرايي طي پانزده ماه گذشته تقدير و تشكر بعمل آيـد. اميـد اسـت بـا      جناب آقاي
پروژه شاهد تحقق اهداف مدنظر و مطلوب مطابق با            شركت و ورود تيم مديريت جديد شركت و با تقويت ساختار فني و اجرايي

  برنامه هاي مصوب باشيم .
در بخش اقدامات در دست انجام و در قسمت مذاكرات با بانك اعلام گرديـد زمـان دريافـت اولـين قسـط وام      همانگونه كه  -2

  شد. خواهد درصد پيشرفت فيزيكي محقق  35همزمان با وقوع  انتظارمورد 
ن مقطـع  تا آ لازم به توضيح است كه براي دستيابي به درصد پيشرفت مذكور فرض شركت تعاوني تحقق تمامي تعهدات اعضاء

بصورت متوسـط بـه    بابت بخش ساخت تابحال اعضاي محترممي باشد. البته همانگونه كه در بخش گزارش مالي عنوان گرديد 
زمانبندي وصـول تمـامي    ةتحقق برنام براي اصلياما فرض  از تعهدات مالي خود مطابق پيش بيني اوليه عمل نموده اند. 65%

وصول كلية اقساط باقيمانده مطابق با برنامه ريزي اوليـه و نيـز    به معنايو اين  .اشدشركت تعاوني مي ب تعهدات اعضاء محترم
  اقساط معوقه خواهد بود. 

  بنابراين انتظار مي رود كه تمامي اعضاء نسبت به اين مهم اقدام شايسته و مؤثر بعمل آورند. 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

نمايي از تاور هاي نصب شده و فونداسيون ها

نمايي از تاور هاي نصب شده و فونداسيون ها

شركت تعاوني مسكن كاركنان كيسون



 

نمايي از تجهيز كارگاه - دفترهاي فني و اداري

نمايي از تاور در حال مونتاژ براي نصب

شركت تعاوني مسكن كاركنان كيسون



 

آماده سازي ستونها جهت مونتاژ نهايي

دپو ورقهاي برش خورده براي ساخت قطعات اسكلت

شركت تعاوني مسكن كاركنان كيسون



 

دپو ستونهاي پارت يك بلوك A آماده سند بلاست و رنگ

نمايي از زيرسري و دستك نصب شده روي ستونها

شركت تعاوني مسكن كاركنان كيسون


